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Woonerf De Plantage

Inleiding

Woonerf De Plantage is een initiatief van de Stichting Vormen van Wonen en de eigenaren
van kwekerij De Kleine Plantage.

De tuin van de kwekerij met de diversiteit aan bomen en planten en de ligging aan de rand
van de wierde van Eenrum inspireerden deze initiatiefgroep om een droom te realiseren;
samen met anderen wonen in een groene omgeving, als goede buren, met aandacht voor de
tuin.

Vanuit het Collectief Particulier Ondernemerschap (CPO)je eigen woning bouwen met oog
voor duurzaamheid.

Historie

Het aanzicht aan de oostzijde van het dorp Eenrum wordt gevormd door een haag met een
rij knotwilgen. Achter deze haag ligt een 1,2 hectare grote tuin met de kwekerij van Fleur
van Zonneveld en Eric Spruit: De Kleine Plantage.

Vanaf 1986 hebben zij met veel liefde de tuin en kwekerij gevormd tot een plek waar veel
bezoekers naar toe komen voor de tuinen, planten en bijbehorende activiteiten.

Het is de bedoeling dat deze mooie plek in 2023 als basis dient voor Woonerf De Plantage.



Doelstellingen

Woonerf De Plantage heeft twee belangrijke doelstellingen.

1. Op dit woonerf staat goed nabuurschap centraal; er is aandacht voor elkaar, we
helpen elkaar en er is respect voor ieders privacy.

2. De toekomstige bewoners bouwen, wonen en leven in de groene omgeving van een
tuin; er is aandacht voor duurzaamheid.
De essentie van dezetuin wordt bepaald door hagen, een diversiteit aan bomen en
heesters, vaste- en stinzenplanten, die zo kenmerkend zijn voor de sfeer van De
Kleine Plantage. Dit zal in eerste instantie de basisopzet van hetwoonerf bepalen. De
nieuwe bewoners bouwen dit verder uit en laten het evolueren.
De gezamenlijke tuin met terrassen en schuren is een belangrijk aandachtspunt voor
de toekomstige Vereniging @eheer Woonerf De Plantage(een soort VVE).

Hoe ver zijn we.

Er is de afgelopen twee jaar uitvoerig overleg geweest met overheden, lokale politieke
partijen, dorpsvertegenwoordigers en onderzoeksinstellingen (grondonderzoek,
archeologisch onderzoek, ecologisch onderzoek, wateronderzoek). Alle partijen staan positief
t.0.v. het plan. De noodzakelijke onderzoeken zijn nu gedaan en goed bevonden.

Haiko Meijer van Onix architecten zorgt voor het beeldkwaliteitsplan en de samenhang van
het geheel.

In het beeldkwaliteitsplan staan de randvoorwaarden voor de individuele bouw.

De stichting heeft voor deze plannen de input gegeven en is betrokken bij de aanvraag tot
herziening van het bestemmingsplan, dat door bureau BugelHajema geschrevenis.

We hopen dat het bestemmingsplanin september 2022 definitief is.

Vervolgens kunnen de omgevingsvergunningen voor de individuele huizen worden
aangevraagd.

De aanleg van de infrastructuur start waarschijnlijk in het najaar van 2022 en de bouw van
de huizen zal naar verwachting begin 2023 starten. We streven ernaar dat de bouwperiode
eind 2023 is afgerond. Voor de bouw gelden de voorwaarden uit het bestemmingsplan, het
beeldkwaliteitsplan en uit het meer toegespitste kavelpaspoort. Deze betreffen 0.m. het
bouwoppervlak, de hoogtes, materiaalkeuze etc.




Bouw en duurzaamheid

Het is de bedoeling dat iedere deelnemer zijn eigen huis bouwt. We streven ernaar om met
é€én aannemer te werken. Dit met het oog op een soepele voortgang van de bouw en aanleg
infrastructuur.

Het streven is om energiezuinige huizen te bouwen die eigentijds zijn.

Zowel in de ontwerpfase, de bouwfase en de gebruiksfase is duurzaamheid het
uitgangspunt. De woningen zullen gasvrij verwarmd worden door duurzame energiebronnen.

Er wordt zoveel mogelijk rekening gehouden met de bestaande beplanting. Het streven is
om een hoge mate van biodiversiteit te krijgen die aantrekkelijk is voor mens en dier.

De huizen gaan op in een groen geheel.

Een deel van de bestaande kwekerij bebouwing krijgt een nieuwe bestemming ten gunste
van de toekomstige bewoners.

Hoe gaat het eruit zi en é

Er komen 9 koopwoningen. Aan de akkerkant komen vier grote percelen. De huidige hagen
vormen de begrenzing voor de kavelindeling.

Aan de dorpskant komen drie kleine en twee middelgrote percelen.

Voor de grensafscheidingentussen deze percelen wordt gebruik gemaakt van beplanting.

Er worden geen schuttingen of andere harde materialen gebruikt.

Het erf is autoluw.

Vanaf de toegang loopt een slingerend pad van vijf meter breed, versmallend naar de
achteruitgang. Aan weerszijden van dit pad komen vijf meter brede groenstroken in de sfeer
van De Kleine Plantage. In deze groenstroken komen de toegangspaden naar de diverse
percelen.

Dit gemeenschappelijke groene erf zal samen met de gebouwen en terrassen door de
toekomstige bewoners onderhouden worden.

Bomen worden waar mogelijk gespaard. Dit heeft als consequentie dat de weg zich als het
ware om de bomen heen plooit en dat er voor de huizen soms een creatieve architectonische
oplossing gezocht moet worden.



